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Repertorio n. 121.256 Raccolte n. 35.473
CONVENZIONE TRA COMUNE DI CECINA E CIRCOLO NAUTICO SPA PER
L’ ATTUAZTONE DREL PIANC REGOLATORE PORTUALE
REPUBBLICA TTALIANA
L'anno duemilaundici, 11 ‘glcrno ventiszette del mese 41 ottchkre
27 oktobre 2011

in Cecina, in una sala del Comune di Cecina, Plazza Carducei n.
28.

Davanti a me Dottor Mauro CRISTIANI, Notaioc ir Campiglis Mazit-
tima, iscritto nel Ruolo del Collegilo Notarile di Livorno
gl sono costituiti i signori:
A)~ BAGGIANI Marce, nato a Cecina (LI} 1l 18 marzo 1953, domici-
liato ove appresso, il quals dichiara di agire mon in proprio ma
nella gualitd di dirigente del Ssttore Gestleone del Territorio del
COMUNE DI CRECINA, con sede in Cecina, Plazza Carduccl n. 28, codi-
ce fiscale 00199700493, nell’interesse ed 1n rappresentanza del ;
guale agisce, al sensi dell’art.107, comma 3°, lIett.c}, del D.Lgs. =i oo v
18 agostc 2000 n.207 ¢ dell'art.34 del vigente Statutoc Ceomunale di - X
Cecina; espreggamente autorizzato alla sottoscrizione del presente ? "éi
atte gilusta Delibera del Conglglio Comunale n., 29 del 22 fabbraio ) Ty ;.;
2011 - Qg»

' da una parte; ﬂ

B}~ MATTECLI Giuliano, nato a Cecina 1l 23 novembre 1945, domici-
liato ove appresso, il quale dichiara di intervenire al presente
atto non in proprio, ma nella sua gqualitd di Presidente del Consi-
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glic di Amministrazione della societa:

- "CIRCOLO NAUTICO - Spa", con sede in Ceclna, frazione Cecina Ma-
re, Via del Porticoiolo, capitale sociale Euro 3.882.647,16 inte-
ramente versato, codice fiscale e numero ilzcrizione Reglstro delle
Imprese di Liverno 01165680495 (REA LI-103422) e come tale in rap-
presentanza della suddetta Sccietd a questo atte autorizzatec won
delibera del densiglio di Amministrazione in data 21 Settembre
2011,

in sequito “S8OGGETTO ATTUATORE”
€¢) - CORSI Dr.sggs Samentha, nata a Firenze 11 30 novembre 1968,
domiciliata ove appressc, la quale dichiara di intervenire al pre-
gente atto non in propriec; ma nslla sua qualitd d4i Presidente Pro

~ Tempore del: ;
- "CAMPEGGIO CLUB FIRENZE E TOSCANA' (Ente morale Fondato nel/
1949), con sede in Firenze, viale Culdoni n. 143 int. 4, Partitisi &
IVvA, codlce figcale e numero di lscrizione nel Registro delie Tm i
prege di Firenze al n. 00470520487 (REA n. FI - 398154) e iscritto
al n. 36 del Reglatro Regionale delle Perpone CGiuridiche; e come
tale in rappresentanza del puddetto HEnte, munita di tuttl i pid
ampl poteri in gquanto autorizzata alla stipula del presente atto
con delibera dell'Bssemblea del Socli in dats 7 dicembre 2010 di
cul al verbale del WNotalc Glugeppe Petrina di Firenze, zep.
325.421/11.213.

Detti comparenti, della cul identitd personale, qualifica & po-
teri io Wotalo sono certo,
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PREMESSO CHE:

1) - lr'Amminigtrazione comunale ha valutate prioritaria e stra-
tegica la realizzazicne del nuovo porto turigtico di Ceeina, quale
elementc imprescindibile per 11 rafforzamento della vocazione tu-
ristica del territoric nonché per la valorizzazicne dell’econcmia

locala;
2) - gli strumenti di planificazione & di governo del territe-
ric, rispettivamente approvati con Daliberazionl Consiliari n.

18/2004 2 n. 20/2007, anncverano la previsione e la relativa di-
sciplina attuativa del Porto Turiatico;

3) - il Piano Regolatore Portuale, previo adeguamento al vigente
Piano Regolatore e gpecifleataments alla sottozona F2 - attrezza-
turs portuall, & state approvato con atto n. 45 dal 27 aprile
1894 ;

4) - le ripgultanze dall’ampio procesgo abtivato, funzicmale ad
una nuova configurazione progettuale ed urbanistica, hanno trovato
goncretizzazions nella proposta del "CIRCOLO NAUTICO Spa', con se-
de in Cecina, che gi & assunto tra 1'altro 1lfemere di provvedere
allo studio di fattibilitid ed alla nuova progettazione di un di-
varso Plano Regolatore del Porto Turistice, con preordinata va-
riante urbanistica inerente il nuove assetto dellec stesso;

5} - le suddetta proposta & gtata £atta propria con atto n.
167/2002 ed ha gostituto lo snede procedimentale del succesglvo
iter di formale richiesta di conceseionz demaniale = consequente
convocazione della conferenza di servizi, nel rispstto deila wvi-
gente normativa in materia;

) - il PCIRCOLO NAUTICCO - Spa' ha presentato in data 4 maggio
2004 alla Capltaneria di Perto dil Livornmo istanza per 1l rilascio
di Concegsione Demaniale Marittima per la realizzazione di strut-
ture per la nautica da diporto nel territeorio del Comune di Caci-
na, corredata, tra 1lfaltro, da copila del progetto preliminare;

7) - 1lfAutoritd Marittima suddetta ha disposto la pubblicazione
della deomanda per il periodo intercorrente tra il 17 maggio 2004
ed il 7 giugno 2004, stabilendo in quarantacingue giorni decor-
rentl dal 7 giugno 2004, 1l termine utile per la presentazione
di osgsarvarioni e domande concorrenti:

8) - con nota n. 28525, acquigita agli atti del Comune in data
28 luglio 2004, prot. n. 24716 la Capitaneria di Porto di ILiverno
ha informateo dellladewpimento della pubblicazione e della presen-
tazione di una osservazlone;

9} - in conformitd a quanto previsto dal "Regolamento recante
norme del procedimento di concessione di bend del Demanio Marittimo
per la realizzazione di strutture dedicate alla nautica da dipor-
to, a norma dell'art. 20, comma 8, L. n. 39/1837", appravato
con D.P.R. n. 509/1%97, & stata promossa una Conferenza di der-
vizi per l'esame del progetto preliminare e per definire le con-
dizioni per cottenere intege, pareri, concessiond, autorizzarioni,
licenze, nulla csta ed assensl comungue denominati sul progatte
dafinitivo;

1¢) ~ con note prot. nn. 27205 del 23 agogto 2004 e 29487 del 10
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settembre 2004 il gindaco del Comune di Cecina ha avviato la
procedura invitando 1l Prefidents della Giunta reglonale, il
Presidente della Provincia di Livorno, il Dirigente dell 'Ufficio
del Genio Civile 00.MM., la Soprintendenza dei Beni Architetteni-
¢3 e Ambientall, la Circoscrizione Doganale, 11 Direttore Generale
Ariendz U.3.L. Livorno, L’Agenzia del Territorio, l1'Agenzia del
Demanic, la Capitaneria di Porto di Livorno ad intervenire il
giorno 21 settembre 2004 ad una seduta preliminare alla Conferen-
za di Servizi allec scopo di illustrare e concordare 1l percorso
necesgarico per ottenere gli essensi suddetti, oconsegnare ai
sensl e per gli effetti di cui all'art. 5, comma 3, D.P.R. n.
509/1997 la documentazicne relativa al progette preliminars e
concerdare la data della prima seduta formale della Conferenza;

11) - durante la seduta preliminare della Conferensza di Sexrvizi,
pvoltasi in data 21 settembre 2004:

a. & gtato illustrato 1l progetto preliminare del porto;

L. & stata valutata l‘opportunitid di estendere la partecipazione
alla Conferenza alla Soprintencenza ed al 8.I.T.;

¢, & gtato presc atto della necessita di assoggettare il progetto
a Valutazione di Impatto Ambientale (V.I.A.);

d. & gtata altresl convenuta la riduzione dei termini, proponendo
guale prima data utile il 30 novembre 2004;

e. il QIRCOLO NAUTICO ha esercitato la facoltd di cul all‘art. 12
della L.R.T. n., 79/1998, chiedendo alla Regione l’avvio della fase
preliminare della procedura di V.I.A.;

12} - la prima seduta della Conferenza dei servizi, previc rinvio,
51 & tenuta in data 14 dicembre 2004 e nella stessa & gtato preso
atto della presentazione di un’unica istanza e di un’ecsservazicne,
nonché previsgta la concluslione della fase preliminare della proce-
dura di V.I.A. di competsnza della Regione Toscana entro la data
del 26 gennaio 2005;

13} - durante la seduta della Confersnza le amministrazioni parte-
¢ipanti hanno espresgo le proprie posizioni ed & emersa la neces-
sitd, preliminarmente all’espressione dell’ammissibi-litz della
domanda. ai sensi e per gli effetti di cui all‘art. 5 del D.P.R.
509/1997, di procederes all’analisi integrata del progettc presen-
tato con gli interventd programmati di tutela costiera e di dina-
mica fluviale: a tal fine, la Conferenza ha scelto 1l modello ma-
tematico, rinviande 1’individuazicne dei parametri da utilizzare
alle determinazioni di un gruppo tecnico integrato dagli apporti
di Regione, Provincila, Comune, $.1.1.T. e progettisti;

14} - con Decreto n. 235 del 31 gennalo 2005 il Dirigente del Set-
tore V,I.A., della Regione Toscana ha gpscificato gli argomenti sul
quali gli uffiel regionali ritenevanc indilspensablle un approfon-
dimento amblentale; tra guestd risultava compreso 1'esame delf
dinamica litoranea in presenza dell’opera portuale;

15) - congiderata la complessitd e la delicatezza del probls
data 30 dicembre 2005 & astatc scttogcritto apposito “Protocog
Intesa per la geastione integrata degli interventi in area [
ra” tra la Regiomne Toscana, la Provincia di Livorne, ed il Comune




di Cscina al fine di:

a. “verificara la compatibilitd dell’ intervento infrastrutturale
propesto  con  gli obiattivi di  salvaguardia @  Tecupero
dell’aquilibrio idrogeolegicoe del tearritoric interessato”;

b. ‘“garantirs iantegrazicne e cosrenza gra 11 progetto del porto
e i progetti di mespa in giourezza del fiume Cecina e di riequlili-
brio del litorale, in relamiome anche alla pii generale finalitd
di soptenibilitd dello sviluppo esoncmice e sociale del territorio
cogtlero”.

16'- 11 <Gruppe ha operatce per oirca due anni verificando decine

di ipotesi alternative rzlative alla dinamica del litorale, alla
configurazione portuale, ai provvedimenti di riegudlibrio necessa-
¥i ed al monitoraggi, glungendo alle seguenti conclusioni: “gi e~
videnziano modificazioni per la presfenza dell’opera portuale che,
allo state attuale delle conoscenzeé, NON aembranc tali da preclu-
dere, in generale, pur con interventi miratdi di compensazione -
accessorl rispette  all'intervento di rieguilibric curato
dall’Amministrazicne Provinclale - 11 mantenimento di una linea di
riva in grade di attenuare sensibilmente i livelli di critieita
che intaressanc 11 litorale cggetto di studio®.
Con tale atto & stata sancita nell’ambito della V.I.A. 1a compati-
bilitd dell’opera portuale con il mantenimento della linsa di riva
definita “obiettivo” dalla Provincia di Livorno nel progetto di
cui al Programma di recupero & risquilibric del litorale;

17} - in data 14 marzo 2008 il "QIRCOLG NAUTICG - g.p.A." ha pre-
gentato alla Regione Toscana richiesta di pronuncia di coupatibi-
1ita amblentale, ai sensi dell’art. 14 della L.®. 79/98, sul pro-
getto del Poxto turistico di Cecina, provvedendo, contestualmente,
al deposite del progetto dafinitivo, dellec Studio di Impatto Am-
bientale (&.I.A.) e della sintegi non tecnica pressc le Zramini-
strazioni interessate di cul all‘art.s della legge regionale cita-
ta;

18} - il settore V.I.A. della Regione, ricevuto il 8.T.a., raccol-
ti tutti i pareri degli uffici interni ed esgterni ha preliminaf—
mente chleste alcune integrazicni e chiarimenti la cui esltazione
positiva ha determinato la proposta alla Glunta Regionale di pare-
re favorevole di compatibilita arbientale del progetto definitivo
2008 con alcune prescrizioni.

I.e compatibilitd & stata oggetto della Delibera della Glunta Re-
glonale n. 373 del glorno 11 magglo 2009, pubblicata eul SURT n.20
del 20 magglic 2009, a conclusione di tutto 1’iter 4i esame ambien-
tale;

19) - con deliberazione congiliare n. 75 del 16 novembre 2009, in
correlazione alla egigenza di conformare il plano regolatore por-
tucle approvato alle pucve & diverge previsioni della strumenta-
wione urbanistica vigente, & stata approvata la Variante al Pilano
Regolatore del Porto Teristico di Cecina e contestuale variante al
Regolamento Urbanistico, adobtata con atto n. 30 del 20 aprile
2009, cen pubblicazione sul 1nollettine Ufficiale della Regione To-
geana n. 50 del 16 disembre 2009, cogtituita dai seguenti elabora-
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DPARTE A:

1a - ALL. Al Stralcio del Piano Strutturale e individuazione dei
perimetrl del P.R.BP.T.;

1b - ALL. ALl.l Variante -al Regolamento Urbanistico: modifilca del-
la soheda urbanistica €27 e contestuale adeguamento grafice delle
tavole normative n® 78, 79, 87, 88, 96;

2 - ALL. AZ Stralecio del Piano Strutturale b/n e perimetrl del
B.R.P.T.;

2 - ALL. A3 Egtratto catastale e perimetrl del P.R.B.T.;

4 - ALL. A4 Carta dei vincoli sovraordinati;

5 -~ ALL. A5 Stato di fatto su rilievo topogralico;

6 - ALL. Af Documentazione fotografiva del terreno;
PARTE B: '

7 - ALL. BL.0 Individuazicne Sub - Comparti;

8 - ALL. B1.l Planimetria di progetto;

g - ALL. Bl.2 Planimetria area della darsena e parcheggio inter-
rato;

10 - ALL. Bl.3 Plapimetria riva sx /dx della darsena;

11 - ALL, Rl.4 Planimetria riva sx del canale;

12 - ALL. Bl.5 Planimetria riwva dx del canale;

13 -~ ALL. B2.l1 Sezioni area della darsena;

14 - ALﬂ; B2.2 Tipologia edllizia. Plazzetta della rotonda;

15 - ALL, B2.3 Tipologia edilizia. Pia=zzetta dei portici;

16 - ALL. R2.4 Tipologia edilizia. Bloccc A;

17 - ALL. B2.5 Tipclogia edilizia. Blocco B
18 - ALL, B2.6 Tipologia edilizia. Blocce C
19 - ALL. B2.7 Tipologia edilizia, Bloceco D
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20 - ALL. B2.8 Tipologia edilizia. Blocco
21 - ALL. B2.9 Tipologia edilizia, Blocco
22 - ALL. BE2.10 Tipologia edilizia, Centro benegsere:

23 - ALL. B2.11 Tipologila edilizia. Fronte mare plano terra -~ Ab-

-

¥

tivitd commercialil;

24 - ALL. B2.12 Tipologia edilizia. Albergo planc primo;

25 - ALL. B2.13 Tipologia edilizia. Albergo planc secaondo;

26 - ALL. BZ,1l4 Tipolegia edilizia. Centro vongressi;

27 - ALL. B2.15 Tipologia edilizia. Circclo Nautico;

28 - ALL. B2.16 Tipologia edilizia. Ristorante panoramlco;

2% - ALL. B2.17 Pasgerella pedonale;

3¢ - ALL. B2.18 Sezioni riva sx/dx della darsena;

11 - ALL. B2.1% Tipologie edilizie. Blocco G e H. Rimessagglc ca-
nottieri e allogglo perscnale di sorveglianza;

32 - ALL. B2.20 Ponte sul fiume Cecina;

33 ~ ALL. B2.21 Tipologia edilizia. Padiglioni espositivi;

34 - ALL, B2.22 Tipologia edilizia. Cantiere nautico;

35 - ALL. B2.23 Tipologla edilizia. Club House;

36 - ARLL, B2.24 Sezlone riva ax/dx del canale;

37 - ALL. B2.25 Tipologis edilizia. Blocco G e H;

38 - ALL. B2.26 Tipologie edilizie. Trattoria pescatori. Elip
UELficl;




39 - ALL. B2.27 Mipologia edilizia. Torre di controllo;
40 - ALL. B3 cezioni dei terreni;

41, - ALL. B4.l Impilante idrico;

42 - ALL, B4.2 Impianto elettrico e di illuminazione;
43 - ALL. B5 Ralazlone geologica;

PARTE C:

44 - ALL. Cl Norme Tecniche di Attuazione;

PARTE D:

45 - ALL. D1 Rapporto di Valutazione Integrata;

46 - ALL. D2 Relazione di Sintesi;

20) - in cdata 15 febbraio 2010, con nota prot. 4263, il "Circolo
Nautico - Spa" ha presentato al Comune di Cecina il progetto defi-
nitivo “Porto di Cecina” '

21) - in data 22 marzo 2010, a segulto dalla convocazione effet-
tuata dal Comune di Cecina con lettera prot. n. 74325 del 2 marzo
2010 e trasmissiome degli elaborati costituenti il progetto defi-
nitive, si & riunita la Conferenza di Servizi gon valenza ricogni-
toria dell’iter sspletato ed illustrativa del progetto definitive
per il rilascio della concessicne per la costruzione del perto tu-
rigstice di Cecina;

22) -~ la Conferenza ha individuato la prosgsima seduta utile per
1’ approvazione. delia progettazione definitiva -propedsutica al ri-
lasglo della concessione nella riferibilitd temporale indicatiiva
del 13 maggic 2010;

23) - in data 27 maggia 2010 sl & temuta la geduta finale della
Conferenza di servizi, avente wvalenza conclusgiva del lavoril, du-
rante la quale & steto approvato il progetto definitivo per il ri-
lagclo della concesgione demanizle per la costruzione del porto
turistico di. Cecina, subordinando la formalizzasmlone del rapporto
concessoric al completamento degli adempimentd finallzzati alla
acquleizlone delila effettiva disponibilitd, in capo al proponente,
di tutte le aree oggetto dell’intervento, conformemente alle pre-
vigioni del Piance regolatore del Porto Turistico, ed alla connessa
digciplina convenzionale atta a regolamentare 1fintero iter proce-
dimentale finalizmzato alla costruzione del porto turistico;

24) - 11 progetto definitivo approvato & composto dal seguentl
elaborati; .

ALL 1. Relazione generale ;

ATL 2. Studio meteomarino. Moto ondego al largo (84 + A3) ;

ATT, 3. Rifrazione del moto ondoso. Modello matematlco (Ad);

ALL 4. Relazione tecnica;

ALL 5. Agitazione ondosa all’entrata portuale. Modello matematico
(ag) ;

ALL 6. Studio sedimentologico del litorale (B4);
ALL 7. Regime della dinamica litoransa. Modella matematicoe (A4 +

A3)

ALL 8. Planimetria di rilievo ante opsram;

ALL 8. Planimetria catastale;

ALL 10. Rilievo batimetrico;

ALL 11. Indagini geclegiche. Condizieni chimico-fisiche della




falda;
ALL 12. Tndagine sulla qualitd delle acqgue interne. Modello mate-

matico e progetto dell’iwplanto di vivificazione. (A4) ;

ALY 13. Lo studic dei movimenti di terra, degli scavi e dei ripa-
goimentis ¥

ALL 14. Filume Ceecina. Studic idrologico - idraulige. Liwvelli
idrometrici e quote di fondale {A4 +Al + AC lungo);

ALL 15. Planiwetria genarale del porto. Quadri sintetici dei po-
sti barca e del parcheggl. Scala 1:2000;

ALL 16. Planimetria di individuazione del sub-comparti ai sensi
del PRPT Scala 1:2000;

ALL 17. Planimetria generale desl porto sgu base catastale. Scala
1L:2000;

ALL 18. Planimetrila generale del portc su rilievo plano altiwme-
trico. Scala 1:2000;

ALL 18. Planimetria delle sezionl cpere foranee, banchine interne

e argini. Scala 1:2000;

Bezioni tipo opere foranee, Scala 1:200;

ALL 2G.

ALL 21. Sezieni tipo banchine interne & argini, Scala 1:200;
ATL 22. Riva ginigtra del bacino,. Scala 1:500/1:200/1:100;
ALL 23. Rivas destra del bacino. Scala 1:200;

ALL 24, Riva destra del canale e mole di scttoflutto. Scala
1:500/1:200;

ALL 25. Riva sginilstra del canale e molo &1 sopraflutto. Scala
1:1000 /1:200;

ALL 26. Ponte c¢arrakile fiume Cecina. Pianta, sezioni trasversali
e longitudinali Scala 1:200;

ALL 27. Wuovo ponte pedonale spul fiume Cecina. Pianta, sezioni
trasversali e longitudinali;

ALL 28. Planimetria opere cilvilid edili. Quadro =sinteticc delle
gsuparfici lorde dei pavimenti. Scala 1:2000;

ALL 29. Passerella pedonale strallata. Planta, prospetti e gezio-
ni. Scala 1:100;

ALL 30. Planimetria generale area ricettiva o commerclale. Scala
1:400;

ALL 31, Planta garage ilnterrato Saala 1:200;

ALL 32. Hall Albergo ed Attivitd Commerciali. Pianta Queta +
3.70. Scala 1:200;

ALL 33. Albergo. Pianta, prosgpetti e sezioni Quota +7.60. Scala
1:200;

ALL 34. Albergo. Rianta, prespetti e sezlioni Quota +11.00. Scala
1:200;

ALL 35. Blocco A - Pianta, prospetti e sezioni., Scala 1:100;
ALL 36. Bloceco B - Pianta, progpettl e sezioni. Scala

lungo) ;
ALL 37. Bloceo ¢ - Planta, prospetti e sezioni. Scala

lungo} ¢ ‘

ALL 38. Blocco D - Pianta, prospettli e semioni. Scala
lungo} ;

ALL 3¢. Blocco E - Planta, progpetti e sezioni. Scala




1ungo);J

ALL 40, Plagzetta del portici. Piante, prospetti e seuioni. Scala

1:100 (Al lungo);

ALL 41. Piazzetta della rotonda. Plante, prospetti e seriond.
Scala 1:100 (Al lungo); _

BLL 42. Sala congressi. Planta, prospetti e zezlioni. Scala 1:100;
© ARL 43. Rigtorante panoramicc. Planta, progpetti e gezioni. Scala
1:100;

ATLL 44. Centro henessere. Planta, prosgpetti e pezioni. Scalas
1:100;

ALL 45. (ircolo Nautico. Pianta, progpetti e sezioni. Scala
1:100C; ‘

ALL 46. Capanncne cantiere. Planta, prospettl e gezioni. Scala
1:1G0;

ALL 47. Padiglione expo. Riante, prospetti e sezionl, Scala
1:100;

ALL 48. Torre di controllo. Pianta, prospettl e gezionl. Scala
L:200;

ALL 45. Testata molo gottoflutto. Elipista, impiantil tecnoleogici,
trattoria ed edificl pescatori. Scala 1:200;

ALL 50, Club House. Pianta, prospetti e sexioni. Scala 1:100;

ALL 51. Rimessaggio.caﬁottieri, alloggio persgonale di sorveglian-
za; 7

ALL 52. Impiantc di desalinizzazione. Relaszilone tecnica e disegni
di progetto. Scala 1:100/1:500;

ALL 53. Impianto fotovoltaico. Relazione tecnica e disegni di
progetto;

ALLL 54. Impilanti a rete - Implanti idrici, fognarl e antincendic;

ALL 55. Impianti a rete - Implanto elettrico e illuminazicne;

AL, 56. Wuova viabllitd di accesso in fase di cantiere. Viabilita
a gervizlo del campeggic;

ALL 57. La cantierizzazione dei lavori di costruzione. Mcdl ope-
rativi, ares di cantiere, volumetrie e tempistica;

ALL 58, Programma di manutenzlione delle opere marittime;

ALL 59. Pianc di riutilizzo dedl materlall di escavo a dragaggio
per il progetto di ripascimento delle spiagge di Cecina;

ALL 6C. Progetto di manutenzione del litorale di Cecina”;

ALL 6Ll. Protocolle d/Intesa con les Provincia di Liverno relativo
al “ Ripascimento, monitoraggic. linea di riva, monitcraggio della
qualitd delle acque”;

ATI: 62. Bilancio, dei wmateriall necegsari alla realizzazione
dell’opera e percorso origine - destinazione;

ALL 63. Ralazione paesaggistica di cui al DPCM 12/12/2005;

ALL 64. Computo metrico estimative e pianc econcmico;

25) - che il progetto definitivo interessa 1'intero awbito di Pia-
no Regolatcre Portuale, in parte appartenente al demanio dello

Stato, 1n parte appartenente al Comune di Cecina, in parte appar-

tenente alla (od in disponibilitd della) Societd "Clroolo Kautico
- Spa", ed In parte appartenente al Campeggic Club Firenze e To-
pcana, giusta estremi catestali appresso riportati, meglic risul-
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tanti dalla planimetria catastale di progetto che, firmata come

per lagge, g8i allega al presente atto gotte la letters A):

CATASTC TERRENI del Comune di €ecina,

- Foglioc 22, particelle: 59, 38, 89, 90, 91,

15 (parte) intestata catdstalmente a Esposlto e Mogliani e coatl-
tuente sedime di estrada 4di uso pubblico;

35001, 39003, 392004, 35008, 39007, 32008, 39005, 188 di proprieta
del Comune di Cecina;

- Foglic 22, particelle: 60, 33, 29, 40, 38, 61, 57, 56, 62, 55,
64 di proprietd del Cirgcelo Nautice Spa

$8 (gli intestats a LOMBARDI Viviana), 54 e 69 (intestate a FANTI-
NI gilvapo), 68 {inteststa s CIULLI Cecilia, Cineia, Cristina e
LEORATI Marcella), Bl {intestata a BENVENUTT Franco), 50 (intesta-
ta a BIETTI Monica), 66 (intestata a DI NARDO Vincenzg);

- Foglio 22, particelle: 23{parte), 18 (parte), 35, 37 di proprie-
t3 del Campeggio Club Firenze e Tcsgcana;

- Foglio 22, particelle: 12{parte), 199, 200, 237, 35002 apparte-
nenti al demanieo delleo Stato;

delia superficie complesalva di mg. 356.129 (metri guadrati tre-
centocinguantageimilacentoncvantanove) circa, di cul mg. 197.592
(metri quadrati centoncvantasettemilacinguecentonovantadue) circa
nel demanio dello Stato, mg. 86.027 (metri quadrati ottantaseimi-
laventisette) circa in disponibilitd del "CIRCOLO NAUTICO - Spal,
mg. 39.799 (metri guadrati trentanovemilasettecentonovantanove)
circa di proprietd del "CAMPEGEIO CLUB FIRENZE E TOSCANA" & mg.
32.781 (metri quadrati trentaduemilasettecentoottantuno} circa di
proprietd del COMUNE DI CECINA, comprese le aree di sedime della
pubblica viabiliti;

26) - che i1 progetto definitive prevede la reallzzazione di atti-
vitd ricetitive, di spazi per attivitd urbane, una parte dells qua-
1i ad uso commercilale, & di attivitd produttive;

27)- c¢he il progetto definitivo preveds gpazl pubblici per una
superficie complessgive di mg. 3200 (metri quadrati tremiladuecen-
o) circa, nonché parcheggi per le diverse destinazionl -~ ricet-
tive, urbane, produttive - e per 11 rispetto dello standard regio-
nale per la nautica da diporto, per un totale di cirga 1850 posti
auto, come egplicitato nella relazione generale alla ¢uale 8i rin-
via, cowungue nel riegpetto degli standard urbanistici 41 legge;

28) - che, pertanto, la Bocletd "CIRCOLO NAUTICO - Spa", ¢ per di-
ritto propric, o per disponibilitd concessa dagll altri soggetti
privati, o per assensl acquisiti ed acquisondi dal soggetti pub-
blici, ha la disponibllitd dell’inters complesso di spazi destina-
to dal progetto definitive alla realizzazione del porto turistico
di Cecina.

TUTTO <10 PREMESSC ED APPROVATQ
come parte lntegrante e gostanzlale del presente atlto, giusta
libera del Consiglic Comumale di Cecimz n. 2% in data 22 febb
2011 tra 1l COMUNE DI CECINA e la Soclstd "CIRCOLO NAUTHCO -
S.p.A.", come sopra rappregentati, sulla base delle suespo
messe, nella riferibilitd diretta alla Concessgicne Demaniale Ma-




rittima di cui all'articclo 7 del D.P.R. n. 509/1897, per la dura-
ta di 50 (cinguanta) anni, di cui al Rep. n. 10.708 del 27 ottobre
2011.
51 GONVIENE» E 8I STIPULA QUANTCQ SEGUE:
) Articolo 1
{validitd delle premsssze)

Le suesposte premegse, e le riferibiliti documentalil ivi edpregsa-
mente richiamate quantungue non materialmente allegate, confermate
dalle parti, costitulsvonc parte integrante e sostanzlale dalla
presente Convenzlone.

Articelo 2

{Cagetto)
La Convenzione ha per oggstto la zealizzazione del porto turistico
del COMUNE DI CECINA, cpera di interesggs pubblico approvata ai
sengi dell’articolo € del D.P.R. 509/1997, come raffligurato negli
elaboratl tecnicl, grafici e descrittivi elencati in premessa,
qualificativi della progettazions definitiva, da considerarsi ad
ognl effetto parte integrante e scostanziale della presente Conven-
zione, ancorché non materialmente allegati alla stessa.
Bventuall modifiche o variamti potrammne easere richiegte ed auto-
rizzate nel rispetto della mormativa in materla.
Il Soggetto Bttuastors per =&, suol assoclatl e loro aventi causa a
.qualsiagl titolo assume incondizicnato impegno verso il COMUNE DI
CECINA a realizzare l'intero complesse delle "ediflicazioni" cogrl
come ipdividuate, rappresentate e deseritte nel suddetti elaborati
tecnicl.
Quanto sopra fatte, msalve eventuali varianti preliminard all’avvio
deil lavori o in gorso dfopera, domungue  da gottoparre
allrapprovazione dall/Amminilstrazione Comunale.
La realizzazione dell’interc gomplesso infrastrutturale dovrd per-
tanto essere eseguita nel plieno rispetto delle destinazioni e dei
paramstri contemuti nelle norme tecniche dl attuazicne ed in con-
formitd agli elakorati del Pilanc Regolatore del Portc Turistico
ehe, quantuncue non materlalmente allegati, costitulscono parte
integrante della presente convenzione.
11 Soggetto Attuatore per & e suol .aventi causa a qualslasi tito-
1o, riconosce, altresi, che il presente atto & vincolante ed irre-
vocablle fine al completo agsolvimento degli obblighi ccnvenziona-
1i, attestato con apposito atto certificativo del Comune.
tn casc di alienazione parzizale o totale delle aree eggetto della
presente convenzionz, gli obblighi assunti dal Soggetbto Attuatore
con la presente convenzione, sl trasferirannc agli acguirenti e
¢id indipendentemente da eventuall diverse e contrarie clsugole di
vendita, che non avranno efficacia verso il Comune.
gempre nel caso dl vendita tctale o parziale delle predette arse,
le garanzie pregtate dal Soggetto Attuatore devrammo rimanere lo-
variate nella loro configurazione ed entltd gostanziale.

Articola 3

(Opere di urbanizzazione primaria)

Il Soggetto Attuatore si obbliga neli confronti del Comune a rea-
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lizware, a propria cura, responsabilitd e gpese, le seguenti opere
di urbanizzazione primaria, meglio individuate e desgdritte, anche
nel pertimenti datl dimensgionali, mnegli elaborati grafici e de-
sorittivi citati in premessa e specificamente, & scomputo degli
onerl di urbanizzazione Pprimari = sgecondari ex art. 127 comma 11
della Legge Regionale n. 1/2005:

1, rifacimente di via Volterra: la glstemazione della principale
arteria di collegamento del porto con la cittd consiste nell'ade-
guamente della sezione carrvabile, pedenale e ciclabile alle nuove
aeslgenze di traffico commesse al porto, nella realizzazione dl due
ingressi al porto organlizzati tramite copportuni svincoli o rotato-
rie, nella gcarificazione e ripristino del mante lungo tutto il
tratto oggetto dell!intervento; ‘

2. demolizione, rimozione e ricostruszione impianti e sottoservi-
zi via Volterra e relativo adeguamento ai nuovl carichi urbanisti-
ci, lungo tutto il tratto oggetto dell’intervento e adeguamento
dell’attuale gistema di regimazicne delle acgue di gcolo;

3, demolizione e guccegsiva ricostruzione del ponte carrabile
sul fiums Cecina in prosecuszione di via Volterra.

Il ponte sard realizzato tramite travi tipo SCAC di grande luce

{30 m circal}.

La realimzazione delle opere di urbanizzazione primaria presuppone
la mé%sa a disposizione delle aree di proprietd
dell Amminigtrazione o il relativo assenso al lero utilizzo.

Tale attivitd, nelle risultanze della necesgaria e preliminare in-
terlocuzione tra l'amministrazione Comunale e 11 Scoggetto Attuato-
re, finalizzata alla tutela e galvaguardia dell’interesse pubbli-
co, oon particolare riferimento alla gestione del traffico veico-
lare, servizl a rete ecqa., 81 concretiezerd nella formale propo-
sta e la necessaria rlsposta entro il termine magsimo di S0 (no-
vanta) glorni.

Articolo 4
{Ulteriori oneri a carice del Soggatto Attustore)

Il Boggatto Attuatore, in conformitd agli impegni gia assunti in
gede di redazione della progettazione definitiva, riconesce e con-
ferma c¢he sono e rimangono integralwente a suc carieco:

1. Intervento di messa in silcurezrza ildraulica localizzato in ri-
va sinistra del fiume Cecina, in corrispeondenza dells foce per un
tratto complessive di metri 200 (duecento) - (fromte muro Villa
Ginori) .

Il congolidamento della parete arginale avverrd tramite palancola-
to metallico dimensionato ed infissc sulle profenditd di massimo
scavo del fiume in oqecasione della pilena duecentennale;

2. Rinaturalizzazione angza fluviale riva dx a valle del ponte di
via Volterrs;

3., Dragaggle amblto fiuviale a wvalle del ponte 4i Via Volterr
in ottemperanza alla prescrizione n.16 del Decreto di V.I.A.;

4. Ripascimente del litorale, mediante utilizzo del materda
derivanti dalles operazioni di escavo e dragaggio correlate
vorl di realizzazione del porto, conferite nell’ambito dellecdago-




me previste dal progstte provinciale di difesa della costa.
Nel cago in cul dette magome non fogsero ancora state realizmate,
il collocamento delle sabbile verrd effettuato a plé d'opera, con
esclugione degli eventuali oneri di stesura e spandimento;

5. reslizzazione di locall di rimegsaggio e/o depositc a servi-
zio dell'attivitd peschereccla collogati im testata del molo dd
sottoflutto per una superficie complessiva A4l wmg. 365 (metri qua-
drati trecentogesgsantacingue) cirvca (B.U.L.);

6. realizzaricne di posti barca cellocatl in testata del wmolo di
gottoflutto aventl le gaguenti caratteristiche: n. 3 (tre) posti
per imbarcazioni 4l lunghezza massima di 18 metri ¢ n. 14 (guat-
tordici) posti per imbarcazioni di lunghezza massima di 8 metrl da
degtinare al settore della pesca professionale;

7. realizzazione e messa a disposizione di un locale di circa
me. 20 (metri quadrati venti) per la Capitaneria di porte, con
esclusione di ogni onere gestionale - arredi, utenze, manutenzione
acc, . ;

8. le parti ai riservano di wvalutare le concrete modalitd rea-
lizzative, in correlazione all’effettive sviluppo dell’ambito por-
tuale e della dinamica Ffluviale e cogtlera, di una struttura di
collegamento pedonale tra 1'opera portuale e Ll'abitate, In parti-
colare di Cecina mare, che oltre a costituire elemento architetto-
nico, faciliti la naturale interazione tra i1l lungomare cittadino
e la nuova infrastruttura, nell’ottica della migliore wvalorizza-
zione di entrambi.

Il Soggettc Attuatore si ilmpegna inoltrs alla:

L. Realizzazione del parcheggl pubbklicl di sosta stanziale com-
merciale e direzionale, punti n. 3 e 4 art, 12 NTA parcheggl pub-
blici, art. 5 DM 1444/1968;

2. Realiwzazione & megsas a digposizione di un legale 44 cilrca
mg, 20 (metrl gquadrati venti) per il COMUNE DI CECINA, con esclu-
gione di ogni onere gegtionale - arredi, utenze, manutenzione
aca., .

3., Realizzazione @ messa a disposizione di un locale di c¢irca
me., 29 {metrl quadrati ventl) destinate all’asscolaszionismo ope-
rante nel gettore della nautica;

4. Realizzazione a messa a diapogizgicns di n. 3 (tre) posti bar-
ca, 41 vul due a dispogizione dell'amministrarzione Comunale della
lunghezra magsima di metrd 8§ (otto) ed uno della Capiltaneria di
Porto della lunghesza magsima di metri 15 (quindieci).

Il Soggetto Attuatore gi impegna infine a realizzare a propria
cura, responsabiliﬁé e apese, al fini di una complets sistemazione
finale dell’intera area e contormo di influenza, sgenza oneri di
corrispettivo, l'intervente di messa in sicurezza idraulica loca-
lizzatc in riva sginistra del Ffiume Cecina, dal ponte di wvia vol-
terra fino al muro della Villa @inori, per un tratkto complessivo
di m. 270 (duscentosettanta).

11 consclidamento della parebe arginale avverrd tramite palancola-
to metallico G&imensionato ed infisgso sgulle profonditd dl massimo
geavo del fiume in occasione della piena duecentennale.




Le modaiitl attuative e realizzative degli interventi trovano di-
retta riferibilitd procedimentale nel successivo art. 6.
L’ inadempimento totale o parziale agli ohblighi di cuil al pregente
articolo avra un riverbero diretto sulla agibilita
dell’infrastruttura portuale.
La formale contestazlone e il negativo rigcontro nei tempi e nei
modi richiesti gualificheranno il relativo presupposto.
Le modalitd di uﬁilizzo, le condizioni ed i relatiwl eriteri, zi-
feribili alle fattispecie di cul al punti n, 5 e n. 6 del comma %
ed al punteo n. 3 del comma 2 saramne oggetto di specifica digel-
plina regolamentare, mnelle rigultanze della preventiva concerta-
zione tra Comune di Cecina e Soggetto Attuatore.
Articolo 5

{Cegplone proprietd comunale -~ corrispettivo)
In ccerenza con le riferibilitd alla titolaritid del beni previeti
negli atti di pilanificazione e dei contenuti e presuppostli motiva-
zicnalli di cui alla deliberazione consiliare n. 50 dsl 25 maggio
2030, 11 Comune di Cegina sl ilwmpegna a gedere a titolo cneroso al
Soggetto Attuatore, che sl impegna ad accettarae, la proprietd del-
le ares identificate al CATASTO TERRENT del Comune di Cecina, nel
Foglio 22, particelle: 58, 5%, 89, 90, 91 e 199 al prezzo di Euro
1.850.000,00 (unmilioneottecentocinquantamila virgola =zero zero),
come deﬁ%rminato dall’Agenzia del Territorio di Liverno ~ libere
da gravaml, vincold, diritti e gervitd di cgni genere, comprese le
aree di gedime della pubblica wviabilitd, eccezion fatta per
l/esigtente concesslione demaniale di derivazione d/acgua.
In ordine alle medalitd di corresponsione del ceorrigpetctivo, le
risultanze delle interlocuzioeni e wvalutazionl, nell'ottica del
completamento delle opere di messa in sicurezza idraulica del ter-
ritorio, regiduando eeclusivamente 1‘/argine in destra idraulica
nel tratto tra 11 ponte di Via Volterra ed il ponte ferroviario,
hanne evidenziate 1’opportunitd, nella nabturale coniugazione
delltinteresse pubblice, della riconduzicne della realizzazione
della suddetta opera nell’ambito dell’inter-vento.
Trattasl di opera pubblica direttaments riconducibile agli obbli-
ghi derivanti dalla Legge n. 267/1998 (cd. “Dzcresto 8arno”), dalla
L.R.T. n, $1./1998 e guccesglve modificazionl e integrazioni, ncn-
ché dalla disciplina attuativa dalle stesse previeta, ivi compreso
il Piano Assetto Idrogeolegice (P.A.I.)}, e dalla previsione del
Piano Strutturale, nells correlazjions dirstta alla configurazione
topografica del territorio e del consgeguente sviluppo urbanistico
edilizio, la cul progettazione preliminare & stata approvata con
deliberazicne giuntale n. 263 del 28 dicembre 2004 e la cui rea-
lizzazicne nei templi e medi di segulto disciplinati 8 ampilaments
soddisfattiva del pil generale interesse alla sicureuza ldraulig
del territorioc. _
A tal fine il Soggetto Attuestore si obbliga alla realimzazlay

complegrive di circa metri 2.200 (duemiladuecento). L'inktervEnto




prevede lo scotice del piano di campagna, la preparazione del pia-
no di posa, la realimearione del rilevato arginale con terre ido-
nee, racuperate in loco, scevre da materiala vegetale & lapildeo di
qualaiasi natura, bagnate e compattate, prefillatura delle scarpate
e quindi protezicne antierosiva dei pendii.

L'obkbligo del Soggettc Attuatore comprende, oltre alla realizza-
zione dell’intervento, anche la progettawione, diremione dei lavo-
ri, onerl per la gicurezza, ocllaudi eoc.., da disimpegnarsi in
coerenza a conformlitd alla wvigente normativa in materia di lavori
pubblici, nella riferlbilitd anche alle wmodalitd di scelta del
contraente.,

Il valors complessivo dellfintervente ascande ad Buro
2.500.000,00 (duemiliconicinquecentomila virgola zmero zerc) <inca;
regterannc comuncus a carico del Soggetto Attuaters eventuali in-
crementi di costo conseguenti a varlazioni progettuali per adegua-
menti o recepiwmento di prescrizioni delle compeatenti autoritd.
Eventuali contributi efo agevolazioni finanmiarie potranno essexe
utilizzati in compensazions del differemziale di cesto sostenuto
dal Soggetto Bttuatore rispette al valore di cegsione delle aree.
La progettazione definitiva dell’opera dovrd essere prodotta dal
Soggetto Attuatore entro il 31 agoste 2011, guella esecutiva dovrd
esuere consegnata all/amministrazione, corredata di tutti i pareri
previsti dalla normativa vigente entro 31 dicembre 2011 ed i rala-
tivi lavori dovrannc essere ultimatl entro 11 30 giugno 2013.
Paraltro, in ordine a detti termini, in parte anche giad seadutl,
g1 rickiama guanto previstoe al comma guccessivo caratterizzato da
gottolinea.

.2 aree di sedime oggetto dl dintervento di  proprietd
dell Amministraricone saranno messe & disposizione dall’ente che gi
impagna altresl, per le ulteriorl aree necessarie, ad attilvare
tempastivamente, nella correlazione diretta alla disponibilitd
della progettazione definitiva, gli eventuall procedimentl espro-
priativi, con oneri a carilco del Soggetto Attuatore nei limitl del
quantum previeto nel quadro egonemice dell’intexvento, pari ad Bu-
ro (da determinare) che dovranno comungue esggere ultimati entro 11
31 (trentuno) dicembre 2011 {(duemilaundieti).

gi precisa che eventuali ritardl indipendenti dalla volentd delle
parti, quantungue tempestivamente digimpegnata 1 atti-vitd di com-
petenza, determineranno la traslazione temporale dei gpuddetti tex-
mini, esperita la preliminare valutazione concertativa.

2 garanzia dell’adempimento, il Scggetto Attuatore ha prestato ga-
ranzia fideiussoria dall’importc di Bure 2.500.000,00 (duemilicni-
cinguecentemila virgela zero zero) medlante pclizza n. 000010037
rilageiata dalla LING INSURANCE 5.A. (codice ISVAP 40392) con gede
2 Bucarest 1n data 18 ottobre 2011 annoverante ecgpreggamente le
c¢lausole specificate allfart. 15, con pogsibilita di svincolo pax-

ziale in correlazione alle percentuali degli statl di avanzamento -

dei lavori, fino a concorrenza del 90% (novanta per cento): il re-
giduo 10% {dieci per cento) sard svincolato al pesitive esito del
callaudo e della relativa omologazione, ove prevista,

o




La materiale immissiona nel possessc delle areese avverrd conte-
stualmente alla cottoscrizione della presente convenzions, e il
formale trasferimento della proprietd entro trenta giorni dal col-
laudo.

‘ * Articoleo &

(Modalitd di esecuzicne delle opere di urbanizrzazions e responga-
bilitd relative - Collaudi}

1. Il Soggetto Attuators, prima dell/inizio dei lavori, dovrd
provvedere alla redazione e presentazione al Comune del progettl
egequtivi delle opere di urbanlzzazlone & scomputo, comprendenti
gli elaborati tecmicl, graficl e descrittivi prescritti dalle vi-
genti digposizioni normative in materia di lavori pubblici,

Dettd progetti dovranno esgere sgottoposti ad approvazione
dell’Amministrazionsa.

2. L'esecuzione delle opere di cul al precedente articele 3, do-
vrd esgere autorizzata dal Conune con il rilascio del prescritto
titolo abilitative edilizio (permessc 41 costruire o denuncia di
inizio attivita, sussistends i presuppostl di culd all’articole 79,
L.R. 1/2008), con le osservazloni e presgcrizicni degli Hnti ed
Aziende prepodti all'erogazione del pubblici servizi di pertinen=za
delle corrispondenti opere 4l urbanizzazione.

3. Tenuto gonto della loro rilevanza, l'esecuzione delle opere di
urbanizzézione sard effettuata sobtke la responsabilitd della Dire-
zione Layori nominata dal Soggette Attuatore, previe acdecrdo e
gradimento dell’Amministrazione, com oneri a carico del Soggstto
Attuatore.

Gli Uffici Comunali competenti, nell’esercizic delle proprie pre-
rogative, avranno comungue libero accesgc al cantlere per
lreffettuazicne di controlli, verifiche ecc..

4. La data di inizio dei lavori e il nominativo del direttore del
lavori dovranno essers comunicati al Comune con un preavviso di
almeno dieci glorani.

5. ILe opere dl urbanizzazicne saranno soggette a collaudo in cor-
g0 d'opera e a collaudo definitivo, da esegquirsi a cura degli Uf-
fiad Comunali o degli Enti interssmsati, ealvi eventuali collaudi
statici di manufatti assoggettati a particolari procedure, per i
quall tuttavia mard nominato 11 collaudatore statico o apposita
commissione dil collaude, sempre con oneri a carico del ESoggetto
Attuatore.

§. II collaudo definitivo di tutte le opere di urbanizzazione dl
cul all’art. 3 verrd eseguito entro sgel mesl decorrenti dal texmi-
ne dei lavori, a richiesta del Soggette Atfuatore ed a spede dello
stesgso, da parte dei competenti tecnicl comunali o di  uno o pid
teonicl designati dall'Amministrazione, che abbiano i necespari
requisiti professlonali.
I gollaudi potranno anche eseguirsi separatamente e distintameny
per le singole opere, aventl una propria autonomia struttural
funzionale
In particolare, con riferimento alla realizzazione del ponte car-
rabile sul fiume Ceailna, devrd comungue egeguirsl specifico e se-




parato collaudo entro ktre mesi dall’ultimazione dei lavori.

7. Nel caso di asito negativo del collaude, il collaudatore prow-
vederd a comunicare al Soggetto Attuatore le proprie ogservaziondi,
imponendo i lavori di completamento o le modifiche eventualmenLe
necessarie, com congruo fermine.

In cage di irregolare o mancata esscuzmione delle opere di urbaniz-
zazione previste dal plang attuative, il Comune potrd, incamerare
la gomme corrigpondente al cogto delle stesse, avvalendosi della
fideiussione di cul al guceeggivo art. 15, e provvedere alla ege-
cuzions di ufficio delle opere stegse,

A tal fine il Soygetto Attuatore, per sé e guol aventl causa, in
cago di wmancata loro ottemperanza agli obblighi assunti, autorizza
fin da ora il Comune ad attivars la polizza fideiusgoria nel modo
pid amplo, con espresea rinuncia ad ogni eccezione ed opposizione
giudizgiale e stragiudiziale e copn esonero da cgni responsabilita
a qualungue titole, per i prelievl e per 1 pagamenti che il Comune
andrd a fare.

8. KNel casl econsentiti dalla legge, 11 certificato di collaudo
potrd esgere egcatitulto dal certificate di regolare esecuzione,
rilagciato in conformitd alle disposizioni vigenti.

9. Il SBoggetto Attuatore manleva, a tutti gli effetti di legge,
il Comune da ognl e gualsiasi responsablliti, nessuna esclusa, nel
confronti di terzi in ordine all'esecuzlione del lavori stessi.

10. Le spese di collaude saranno ad esclusivo carico del boggetto
Attuatore.

articolo 7
(Termini di attuazione degli ademplmenti)

Le opere di urbanizzazlone primaria, come descrlitte nel relativi
elaborati tecnici, devono esgsere iniziate entro un annc decorrante
dalla consegna delle aree, nella riferibilitd diretta e procedi-
mentale prevista all’ultime comma dell’art. 3, ed essare ultimate
entro il termine di cingue anni dalla data di rilesscio del permes-

go di costruire, ricorrendo 1 pregupposti di cul al corma 3
dell'art. 77 della L.R.T. n. 1/2008, galvo proroga concesaa
dall’Amministragione comunale.

L’interventa dovri essers ultimato entro 10 {diecl) anni, & comun-
que nell’ambito del periodo di waliditd della presente convenzio-
ne.

Le opere di urbanizzazione primaria, al wmomento della rlchlesta

delle certificazioni di agibilitd del complesso infrastrutturale o
di suec straleio funzionale, dovranno esgere ultimate, Ffunzlionanti
e ceollaudate. ’

Articolo 8
{Impoglizione di servitd di usc pubblico)

1. Il Soggettc Attuatore si impegna, a costitulre servicld 4l uso
pubblico a favore del Comune, a lavorl ultimati e dopo il loro po-
gitivo collaudo, sulle arce adibite a parcheggi pubblicli e sulla
gtrada dAi accewsso agll stessi.

2. Le gpese di manutenzione ordinaria e atraordinariaz - compresi
lo aspazzamente, 11 mantenimento della gegnaletica orlzzontale e

N




verticale - inerenti le aree @ la opers ecc.. gravate da serviti
di uso pubblico, indicate al precedente comma 1, sarannc a carico
del Soggetto Attuatore, anche in deroga al Codice Civile.

3. Le spese tacniche & guelle inerenti agli attl per la costitu-
zione delle servitl d’usc pubkllice sono a carico del Soggetto At-
tuatore.

4, Il Soggetto Attuatore provvederd alla gestione degli spazi adi-
bitl a parcheggio pubbhlico, cfoperti o menc, con modalitd da con-
certare con LfAmministrazione comunale, ivi compresa, nell’ottica
della sicurezza, la disciplina di eventuali forme di contrelle de-
gli accesgi all’ares portuale, comungue in coerenza con la norma-

tiva in matexia.

i
i
|

Art. 2
(Congegna delle opere)
La consegns al COMUNE DI CHCINA delle opers di urbanizzazions di
cul allfare, 3 dovra essere formalizzata mediante apposito verbale
entro trenta glorni dal positivo esite del collaudi, eocezion fat-
ta per il ponte carrabile sul fiume Cecina che dovrd esgpers conge-

gnato immediatamente dopo il collaudo.
La manutenzione ordimaria e gtraordinaria delle copere di urbaniz-
zmazione rimarrd a carico del Soggetto Attuatore fino al momento
della consegna allrdmministrazione.
previgti, alla formale comsegna delle opere di urbanizzazione,
queste entreranno di diritto nella piena proprietd e dispeonibilitd
del Comune entro il termine di um amno dal collaude finale, senza
alcoun onere o corrlspettivo a carice del Comune o compensi & rim-
borsi di qualsiasi natura.
Articolo 10
(Pregtazionl speciali)
1. Il Soggettc Attunatore si obbliga ad adempiers a tutte le pre-
gorizioni stabilite dalla Regione Toscana in esito alla procedura
di V.I.A., come riportate nel B.U.R.T della Regleone Toscana n. 20
dal 20 maggioc 2009 (Deliberazione 11/5/200% n. 373} - che dichiara
di conoscere ed accettare.
2. 11 Soggette Attuatore, al fini di cul sopra, si impegmna a con-
cordare con 11 Comune le modalitd per la periodica comunicazione
degli interventi realizzati per l‘adempimento delle suddette pre-
gorizioni,
Articolo 11
{Contributl di costruzione - Scomputd)
1. Il Soggetto Attuatore riconosce come devuto al Comune, all’atto
del rilascio del permesso di cortrulre, ovvero della presentazione
della denuncia di indzio attivitd {(di cui sussistono 1 presugposti
ai sensi dell’articolo 79, Legge Regionale 1/2005), per gli inter-
ventil edificatori previeti, 11 contributo di ccstruzicne determ
nato ail gensi dell‘art. 119 della legge reglonale 1/2005, =2
congeguenti provvedimentl attuativi comunali.
2. Dball!'importo del centributo di costruzione, ziferibile
oneri di urbaniszazione primaria e secondaria, sard scomputato, al




memento del rilagoio del permesso di costruire ovvero della pre-
gentazione dellz denuncia di inizio attivitd, 11 costo delle opere

di urbanizzazicne che 11 Soggetto Attuatore si & impegnato a rea-
lizzare ai sengi del pgecedente articolo 3, nel rigpetto delle

disposizioni della presente convenzions.

2, La valutazione delle opere realizzmate, ai fini dello scomputeo
dal contributo di costruzione, sari eseguita con riguardo ai com-
puti metrico estimativi facenti parte del progsttl esecutivi, re-
datti tenute conto dei costl unitari risultanti dalltapplicazione
del prezzi rilevatl per 1l'anno di riferimento dal Presmzaric Regio-
nala delle Opere Edlli ed Impilantistiche (Unione Camere, Regione
Toscana) =, in difetteo, con prezzl determinati in conformitid alle
pertinentl digposizioni in materia di laverl pubbldici.

4. Il Soggetio Attuatore si obbliga a realizzare le opera di urba-
nizzazione a scompute di cui all’art, 3 assumendc 1l ruclo 4i sta-
zione appaltante al fini dell’individuazione del soggetto esecuto-
re delle opere gopra elencate, nel rigpstto delle disposlzioni
contenute negll articoli 33, comma 1, lett. g), 57, 121 = 122 del
D.Tgs. 163/06, in materia di affidamentc dei lavori.

5. Il Boggetto Attuastore si impegna a produrre all'Amministrazione
Comunale tutta la deocumsntazions comprovante lfavvenutbo esgpleta-
mentc dells progedura di individuszione del goggestto esecutors
delle opere nel rispetto del termini dl legge (copia delle lette-
re di richiesta ded preventivi, copia delle offerte ricevute, de-
terminazioni assunte in merito alla geelta dallraggiudicatario).
Qualora entro ventl glornl guccessivi al ricevimento della suddet-

ta documentazione, i1l Comune ncn abbla effettuvato rilievi al ri- |

guarde, 11 BSoggetto Attuatore procederd all'aggiudi-cazlione del

lavori.

6. Le parti danno altresl atto che 11 costo delle opere 4i urba-
nizzazicne, che 1l Soggetto Attuatore ai & lmpegnate a realizzare
a scomputo ai sensi dellfarticolo 3, ammesse a scomputo, pari ad
Euro 2.750.000,00 (tremilionisettecentocinguantamila virgola =zero
mere) clrea, supera l'importo del centributeo di costruzione, rife-
ribile agll oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, deter-
minato ai sensi del precedente .comma 1, che & pari ad Euro
2.B16.373,00 {duemilicniginguecentosedicimilatrecentosettantatre
virgela zero zero) circa.

7. @Gl1 dwportl da scompubare garanno determinati in via definitiva
in basge ail computi metrici eatimativi redatti in conformiti alla
digpogizione di cuil al precedente comma 3.

8. Nesgsun conguaglic potrd esgere preteso nel confronti del Comune
ove 11 cwosto delle urbanizzazioni dovemse rigultare sguperiore
all/ammontare degll oneri di urbanizzazione.

Qualora l’ammontare del lavorl eseguiti, quantificati conformemen-
te azl quadro egoncmico del progetto esecutive e guindi comprenden-
ti 1 coeti di progettarione, direzione lavori, ecollaudi, IVA ecc.
risultasse, anche a segulto di eventualil ribassi ottenuti, infe-
riore al contributo per le opere di urbanizrzazions da corrisponde-
re al Comune ai sensi delle vigenti leggi, 1l Soggetto Attuatore




dovrd versare le somme a conguaglio.
Tale versamento dovrd avvenire lmmediatamente prima del collaudo

ed al termine dei lavori, dovendo il Scggetto Attustere documenta-
re, contestualmente alla gomunicazione di ultimazione, l'ammontare
sffettivo delle wpese sostenute per le copere di urbanizzazione.
articolo 12
(Rapporto con 1'autoritd Demaniale Marittima e con le aziende ed
entl erogatorl di sexvizi),
1. Il Soggetto Attuatore si ckbliga a procedere all'aggiornamento
degli attl catastall, sla del catasto terreni, sia del catasto
fabbricati, neli medi e termini di legge.
2. Il Soggettc Attuatore inoltre si impegna, per quanto attiene
all/esecuzione di opere ed implanti relativi a servizi erogati da
Enti ed Aziende anche non domunalil, a rilchiedere tuttl gli cccor-
reptl assentimenti, anche presgcrittivi, e ad eseguire le opere e
gli impianti nel pieno rispetto delle prescrizioni medesime.
1. Il Scggetto Attuatore si impegna altresi a predisporre un Rego-
lamenteo di gestiome del porte turistico e di sicurszza, oggetto di
specifica approvazione da parte del Comune e dell’Autoritd Marit-
tima.
Articolo 13
g (Fasi di attuazlone)
T fapi di realiwzagicne dell’insediamento garannce determinate dal
Soggetto Attuatore in rapportc alle esigenze di cantlerizzazione
delle opere, al fine di usufruire della necesesaria flesgibilitd
gegtionale del cantiere, anche mediante lottil funziomall.
A tal fine, preliminarmente all’avvio dei lavori, 1l Soggetto At-
tuatore dovrd presentares il croncprogramma degli intervanti, co-
plugative dei templ, delle medalitd attuative e di ogni altro ele-

mento utile alla prefigurazione funzionale dell'area di cantiere,

rigpettoso comungue delle specifiche indicarzionl e prescrizioni
contenute negli atti propedeutici, nonché delle generali condizio-
ni di sicurezza.
I1 suddetto cronoprogramma dovrd essers oggetto di preventiva con-
certazione e formalmente approvato dall’amministrazione.
B’ fatta comungue salva per 1l Soggetbto Attuatore la possibilita
di chiedere ad ottemere l7agibilitd parziale relatiwva a lotti par-
zieli, singolarmente funzionali ed usufruibili,
Articolo 14

(Modalitd di gestione del porto turistico)
La gestione del porto turistico éi cui al presgente atto & gubordi-
nata alla piena ed Ilncondizionatas csservanza delle modalitid e pre-
serizioni stabilite dalla Conferenze di serviszt approvativa della
progettazione definitiva,
Tl Scggetto Attuatore si obbliga a provvedere alla gestions, man
levando 1l Comune da cgni onexre e respomsabilitd al riguardo.
Le modalitd di gestione, per quanto attiene a tutte le parud
ti valenza pubbliga, saranno assunte di coneerto tra Ammin
zione e il Soggetto Attuatore e confluiraano in apposito dig

nare, avente valenza tggettiva.
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In particolare, dovranno essere previste e disciplinate la prose-
curione delle attivitd sportive quali wvela, canottagglo, eubac-
guea, pegea gportiva, ecc.., che hanno conhotate positivamente
1’Agsociazionigme del CIRCOLO NAUTICO, nonché le modalitia di pub-
blicizzazione delle attivitd ricreative, culturali e di attrazions
turistica in generale, nell’ottica della totale interazione cou 1l
contesto cittadino.
Il Soygetbo Attuatore, allfucpo, completate LYintervento relativo
alle opera portuali, elakererd tempestivamente' una proposta
all'Amministrazione che dovrd esitarla entro tre mesi.

Articole 1B

(Garanzile) ‘

15.1 - A garapnzia del puntuale = completo adempimento di tuttd
gli obblighi a carico del Scggetto Attuatore, previstl diretta-
mente nella convenzlone o comungue alla stessga correlati, nel medl
e nel termini ivi disciplinati, & etata prodotta idonea fideium-
sione agglcurativa n. Serie 1.W.0000100037 rilasciata dalla pre-
detta LING INSURANCE - §.A. con sede a Budarest (codice ISVAPR
40382) 1n data 18/10/2011 alle condizionl stabilite dal competenti
Ufficl Comunali nonché guietanza di pagamento del premio riferito
alla prima annualitd: per le annualitd succesgive sard comunque
onere del goggetto atbuatore produrre le relative quietanze di pa-

gamante.
15.2 - Lfimporte della garanzia & pari al costo delle opere di

-

urbanlzzazione che il Soggetto Attuatore si & impegnabo a realiz-

- zare, nella misura di oirca Buro 3.750,000,00 {tremilionisettescen-
tocingquancamila virgola zere zero), risultante dai computi del

progetto definitivo.

Qualora la redazione del progettl esmecutivi dovesge portare ad una
nagglorazione degli importi previsti, 1l importo della relativa fi-
dejusesione dovrid essere integrato a totale copertura delle even-
tuali maggiorazioni.

Il Scggetto Attuatore inoltre sl obbliga ad integrare la fideius-
sione medesima ¢ualora essa venisse utilizzata in tubto o in parte
a gequito di inadempiencze.

E’ in facoltd del Boggetto Attuatore presentare al Comune fideiug-
gicnl o polizze fideiusscrile distinte per tipi e categorie di ope-
re di urbanizzazione, purché di ammontare camplessivo pari a circa
Euro 3.750.000,00 (tremiliounisettecentocinguantamila virgola zero
Zero) .

Ancorché la garanzia sla commigurata all’impertc delle opere di
urbanizzazions di cul al comma 1, esga & prestata per tutte le ob-
bligaziocni a contemuto patrimoniale, anche indiretto, connesse
all’attuazions della convenzione, da questa richiamate, nonché per

gli inadempimenti che possano arrecare pregiudizio al Comune.

La garanzla copre altresi, gsenza alcuna triserva, gli evantuali
dannd. occorsi nel periodo antecedente alla materiale congegna del -
le opere, nonché le sanzionl amminlstrative, sia di tipo pecunia-
zie che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comumne a gual-
giasi titole in applicazicne della convenzione, divenute lhoppu-

e




gnabili e definitive.

Le suddette condizlond e la riferibiliti diretta alla convenzione
dovranno essere espressamente indicate nel decumente qualificativo
della garanzia.

4, Le fideiugsgionl potrannc essere gvlncolate, & richissta del
Soggetto Attuatore, solo sudcessivamente alla completa realizza-
zione delle operse di urbanizzazilone di cuil all‘art. 3 e all‘art.
4, da Faregl constayxe gulla base di idonea certificazione
dell’organo di cellaudo di cul all‘art. 6, ¢ comuague con templ-
stica e modalitd non pregiudizievoli della garanzia in ordine a
tutti gli adempimentl ed obblighi a carico del SBoggetto Attuatore
previgti mnella cenvenzione, mnella correlazione Adirzetta al
wquantum? delle obbligazioni ed in particolare degli interventi,
nella tempistica delineata nel oronoprogramma.

Pertanto, lo svincolo potrd egsere autorizzato esclusivamente
quande risultine essere realizmzate e certificate le opere di urba-
nizzgazione &l cul all‘art. 3 e allfart. 4, & residuino adempimenti
o obbligazioni di importe inferiocre ad Euro 3.750.000,00 (tremi-
licnisettecentocinguantamila virgola =zZero zero).

5. 81 d4 atto che nelle garanzie fideiussorie & stata ingerita la
gpecifica clausola che impegna l'Istituto fideiumsore a acddiafare
l'obhbligagions a sgemplice richiesta del Comune, con l'esclusicne
del benefzcio di cui al secondo comma dell'Art. 1844 ¢,C.

Le garanzie fideiussorie prevedomo altresi espresgamente la rinun-
clia all’eccezicone di cui all’art. 1957, comma 2, desl codice . civi-
la, e che la stessa avrd comungue efficacia fineo ad apposita comu-

nicazione liberatoria (costituita anche dalla samplice restituzlo-

ne del documento di garanzia) da parte dell’/Amministrazione bene-
ficlaria con la quale verrd attestata l'agsenza oppure la defini-
ziona di ogni eveokuale eccezicne e controverslia sorte in dipen-
denza dellfesecuziona della comvenzione.
81 da atto infine che le garanzis prevedono quale foro competente
egclugivo dn casgo di controversie tra asgsicurators e beneficiario
quelle di Livorno.
6. In caso di inadempimento, le garanzie cauzlonali di cui ail com-
mi precedenti possonc esgers incamerate, in tutto od in parte,
senza formalitd alcuna e previa diffida ad ademplere entro congruo
termine, da notificarsi al Soggetto Attuatore da parte del Comune.
Articole 18

{Inademplenze)
1. In caso di inadempienza da parte del BSoggetto Attuatore alle
obbligazioni previste nella presente Convenzione, Fferma restando
le manzioni penali ed amministrative comminate dalla vigente legi-
slazione urbanisticsa, 11 Comune, per il tramite del Responsablle
del pracedimento, dalle stessc mnominato, previa diffida, pud so-
spendere 1’ egecunione dei lavori relativi all’embity
dell’interventc oggette della presente Cconvenzione, ovvero del
parti dei lavorl che si riterrannc interessate dalle inadempien
2. Avvenuto 1'adempimento, sarammo reveocati i proveedimenti di
gpeneione deil lavori e del rilagecio del permessi di costruire.




3, Il Cowmune pud incltre chiedere, in danno al Soggetto Attuatore,
1'adempimento ovvero la risolusions di diritto della pregents Con- |

venzlone, anche senza previa diffida, nei gegusntl casl: ;
a) esecuzicne delle opers di urbanizzazione in sostanziale dif-
formitd dai progetid approvati, per mancata ottemperanza a quante
richiesto dal Comune per il rispettc della Convenzione;
b) mancate completamento delle opere di urbanizzazione entro il
termine finale gtabilite all’art. 7, salvo il cago di ritardl do-

vutl 3 cause di forza magglorse o comungue a cauge non imputabili
al Soggetto Attuatore;
c) rifiutc del Scggetto Attuatores ad apporre 11 wvincolo di uso i
pubblicc gulle aree e sulle copere da amgervirsi all’ugo pubblico;
d) rifiuto del Soggetteo Attuatore di eseguire gli interventi ne- ‘
ceggari per il completamento delle opere 41 urbanizzazions nsdes-
garie per il buon fine dei ceollaudi; ;
£} altre gravi efoc reiterate violazioni delle clausole contenute |
nella Convenzione.
Articolo 17 f
{Controvergie ed elezione di domicilio) é
1. Tutte le controversie che dovessero insorgere fra le parti in !
ordine all’interpretaziocne ed esecuzione della Convenzicne sono di :
competenza esclusiva del Tribunale Amministrative Reglionale per la
Togcana, ai senel dell’articolo 34 del D.Lgs. 80/98.
2. Le controversie che non rientrasgero nella compstenza del dlu-
dice Amministrative saranno riservate al Tribunale di Liveorno.
3, B bassativamente escluso l7istituto dell'arbitrato, sotto qual-
aiasi forma.
Articolo 18
{Tragferimenti)
In caso di trasferimento totale o parziale a terzi della proprie- :
td, anche superficiaria (nelle aree non pubbliche e/c non di inte- i
regge pubbliceo) /o dei diritti sulle aree eod immobilli oggetto i
della Convenzicne, il Soggetbto Attuatore si obbliga a porre a ca-- i
rico degli eventuali futurl aventil causa, mediante gpecifics claun-

gcla da inserire nei relativi atti di trasferimeate, tutti gli ob-
blighi ed oneri derivanti dalla presente Convenzione. .
"La suddetta clausola dovrd essere iiportata nella nota di trasori- |
zione, inviandone copia al Comune. i
Articole 1%
{Nautlica sociale}

Le parti, nel noverc della programmazione delinsata, funzionale
alla creazione di un adeguato contesto per garantire 1‘operativitd 0
delle attivitid accessorie e complementari al porto & specificata-
mente di guelle inerenti la nautica sociale, si impegnanc a dare
una risposta in forma dinamica e adeguata alle eglgenze proprie
del territoric e del sucl abitanti, mnella riferibilitd diretta
all’attivitd marimara in naturale continuitd/prosecuzione con le
attiviti esistenti.

Tn particolare, nell‘ambito delle strutture di cul al Piano Rego-
latore Portuale vigente nonché di quelle accessorie ed ulteriori . i




all’ucpe individuate, dovrd essere riservato un numerc ali posti
barca nell’entitd di 40 (quaranta}, di lunghezza masgima di mt. 5
(cingue) di cul 10 (dieci) espressamente destinati e correlati al-
le preegigtenti concessioni demaniall marittime insigtenti
nell’area del Piano regolatore Portuale.

La sguddetta riserva opererd nei confrontl sia del soggettil
iscritti all’Anagrafe della Popolazione Residente e vantanti 1la
digponibilitd di un posto barca nell’attuale darsena alla data del
giorno 1 gennalo 2005, in possesso deil requisiti di reddito pre-
fisgati, che delle asgociazioni titolari di precedente concesgsione
Demaniale Marittima insistente nell’area del Piano regolatora Por-
tuale, entrambi comungue in possesso del requisiti previstld dal
successivoe regolamento concordato tra le parti ed in conformitd
alla disciplina, ai ecriteri ed alle modalitd in esso contenute,
ivi comprese le riferibilitd reddituali.

I1 resgolamento altresi, nel contegto della pid generale disciplina
del sgervizio terra-acgus e delle relative modallti attuative e di
riferibiliti operativo—economiche, prevederd espressamentea condi-
zioni agevolate per i cittadinil residenti in possessc del previsti
requisiti, o per altri soggetti/categorie/associazioni, ecc..
Tutto queéto nell‘ottica che 1'infrastrutbura portuale, oltre a
rappresentars una evidente risorsa di creescita economico-sociale
per i1 territorio e di rilancio dell’economia turiscica, costitui-
gca una opportunitd per migliorare, facilitare e incemntlvare ol-
tremodo la fruibilitd del mare per tutte le categorie sociali.
Articolo 20

(Tragcrizione e spsse)
1. La Convenzione sard reglstrata e trascritta alla Conservatoria
dei Reglstri Immcbiliari presse 1/Agenzia del Territorio - Ufficio
di Livornc, a cura s gpese del Soggette Attuatore.
2. La Convenzione ha valore ed efficacia di contratto preliminare
rispettc al singoli atti o contratti necessari per il trasferimen-
to della proprietd delle (o per la costituziome di diritti d’uso
gulle) cpere di culi & previgta la realizzazicne a cura e spese del
Soggetto Attuatore, ivi comprese le aree di cud allfart.s.
3, Tutte le #peme inerenti alla stipulazione, registrazione e tra-
gerizione della Convenzione e comseguentd sone a carico dei Sog-
getto Attuatore, che peraltro richliede tutte le ageveolazionl f£i-
scall di legge in materia e, segnatamente, anche se non esclusiva-
mente, qualle di cul all’articele 51, L. 27 novembre 2000, n. 342,
che escludono 1/imponibilitd IVA delle cessioni di aree ed opere
di urbanizzaziode a  scomputo (giugta anche risoluzioni
dell’Acenzia delle Entrate 14.1.2003, n. &/E e 22 giugno 2009

166/E) e di cui all'art. 32 secondo comma del DPR 28/9/1973 n.

figsa di registro e trascrizione).

4. 8Sono altresl a carigo del Soggetto Attuatore:
- 1 compensi dei collaudatori e le spese tutte di acllaudo,
presi gli onerl tributari;

- le spese di tutti gli atti per la cessione/apposizione




gervitll di uso pubblico previsti dalla Convenzione e dagli atti
conseguenti, oneri fisecall inclusi.
Richiesto ic Notaio ho ricevuto questo atto, daz me redatto e letto
ad cdmparenti i quali, a mia domanda riconosciutolo confeorme alla
propria volontd, dichiarance di approvario.
Scritto in maggicr parte da pergona di mia fiducla mediante stam-
pante ad dinchiostro indelebile ail sensi di legge, e completato da
me Netailo, lratteo stessoc occupa clnguanta paglne di tredici fogli
e viene sottoscritto alle ore diciasgette e gquaranta.
F.to: BAGGIANI Marco

Gluliane MATTEOLIL

Samantha CORSI

Mauro CRISTIANI Wotadlc

Copia conforme all'originale in pil fogli filrmati come per legge,

pei miel rogiti, che rilascio parﬁﬁ£U4Q C%DUAQﬂEHjND




